Aligemeine Geschéaftsbedingungen (Fassung DE 05.11.2023)

1 Mietzweck, Zustandekommen des Vertrags

1.1 Der Mieter hat das Recht, das angemietete Abteil ausschlieBlich fiir Lagerzwecke in Ubereinstimmung mit dem Angebot auf Abschluss eines Mietver-
trags (wird vom Vermieter geméaB den vom Mieter formulierten Wiinschen erstellt und diesem zur Unterfertigung Ubermittelt) und den nachstehenden
Allgemeinen Geschéftsbedingungen zu nutzen.

1.2 Das Angebot auf Abschluss eines Mietvertrags wird vom Vermieter nicht unterzeichnet. Der Mietvertrag kommt nach Unterfertigung durch den Mieter
schlissig durch Bekanntgabe des Zutrittscodes zum Lagergeldnde durch den Vermieter zustande.

2 Ubernahme und Riickgabe des Abteils

2.1 Der Mieter hat das Abteil bei Ubernahme zu kontrollieren und Schaden oder Verunreinigungen dem Vermieter unverzuglich zu melden. Eine unterlassene
Meldung lasst Vertragserflllungs- und Gewahrleistungsanspriiche des Mieters unberthrt.

2.2 Der Mieter ist verpflichtet, bei Mietvertragsende das Abteil im selben Zustand, wie es tibernommen wurde, zurlickzugeben. Folgen der gewohnlichen
Abnutzung und Schaden, fur die der Mieter nicht haftet, sind nicht zu beheben/zu beseitigen.

3 Zutritt zum Lagergeldnde und zu den Abteilen; AbschlieBen des Abteils

3.1 Der Mieter hat wéhrend der vereinbarten Zeiten Zutritt zum Lagergelande und zu seinem Abteil (siehe Angebot auf Abschluss eines Mietvertrags unter
»Zustand/Zutritt®).

3.2 Nur der Mieter und in Textform (z. B. E-Mail oder Brief) von ihm dazu befugte oder von ihm begleitete Personen sind berechtigt, das Lagergelédnde zu
betreten. Der Mieter kann eine derartige Befugnis gegenliber dem Vermieter jederzeit in Textform (z. B. E-Mail oder Brief) widerrufen. In diesem Fall wird
dem Mieter unverbindlich empfohlen, seinen Zutrittscode &ndern zu lassen.

3.3 Der Mieter ist verpflichtet, sein Abteil zu verschlieBen und wahrend seiner Abwesenheit verschlossen zu halten. Der Vermieter ist nicht verpflichtet, ein
nicht verschlossenes Abteil zu verschlieBen.

34 Bei Gefahr in Verzug ist der Vermieter berechtigt, das Abteil zu 6ffnen und zu betreten oder durch Dritte 6ffnen und betreten zu lassen.

3.5 Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter zu einem mindestens 7 Tage im Voraus angekindigten Termin Zutritt zum Abteil zu gestatten, wenn behérd-
liche Besichtigungen vorgeschrieben werden oder Instandhaltungs-/Instandsetzungsarbeiten und/oder andere Arbeiten zwingend notwendig sind, die
die Sicherheit bzw. die Funktionsfahigkeit des Abteils/Lagers sicherstellen sollen, und/oder wenn ein Zu-/Umbau des Abteils/Lagers vorgenommen wird.
Kommt der Mieter dieser Pflicht nicht rechtzeitig nach, hat der Vermieter das Recht, das Abteil ohne weitere Verstandigung zu 6ffnen und zu betreten, die
erforderlichen Arbeiten durchzuftihren und/oder die eingelagerten Gegenstande in ein alternatives Abteil zu verbringen. Fir die Auswahl des alternativen
Abteils und die Zukunft des Vertrags gelten Ziffer 5.1 und 5.3 entsprechend.

3.6 Der Vermieter hat das Recht, das Abteil des Mieters zu 6ffnen, zu betreten, die eingelagerten Gegensténde in ein alternatives geeignetes Abteil zu ver-
bringen (fur die Auswahl des alternativen Abteils und die Zukunft des Vertrags gelten Ziffer 5.1 und 5.3 entsprechend) und/oder die notwendigen Ver-
anlassungen zu treffen:

3.6.1 ohnevorherige Verstédndigung, falls der Vermieter begriindet annehmen kann, dass das Abteil geméB Ziffer 4.1 verbotene Gegenstande enthalt
und in Folge von einer Geféahrdung der umliegenden Abteile/Bereiche auszugehen ist;

3.6.2 falls der Vermieter begriindet annehmen kann, dass das Abteil nicht zu Lagerzwecken verwendet wird und der Mieter trotz Aufforderung mindes-
tens 7 Tage im Voraus die Uberpriifung des Abteils nicht gestattet;

3.6.3 ohne vorherige Verstandigung, falls der Vermieter von der Polizei, der Feuerwehr oder einer (anderen) Behorde aufgefordert wird, das Abteil zu
offnen.

3.7 Der Vermieter ist verpflichtet, ein durch ihn oder in seinem Auftrag durch Dritte gedffnetes Abteil nach Verlassen mit einem geeigneten Mittel auf seine
Kosten wieder sicher zu verschlieBen und dem Mieter wieder Zugang zu geben.

4 Nutzung der Abteile und des Gelandes durch den Mieter; Weitergabe von Rechten aus dem Mietvertrag

4.1 Folgendes darf nicht gelagert werden: Nahrungsmittel oder verderbliche Gegensténde, auBer wenn diese sicher verpackt sind, so dass sie
gegen Befall von Schéadlingen geschiitzt sind und keine Schadlinge anziehen; ebenso unverpackte und gegen Befall von Motten oder sonstigen
Schadlingen ungeschiitzte Kleidung (im Speziellen Pelzmantel); lebendige Lebewesen jeder Art; brennbare oder entzlindliche Stoffe/Flissigkei-
ten, wie z. B. Gas, Farben, Benzin, OI, Lésungsmittel, Lithium-Batterien usw.; unter Druck stehende Gase; Waffen; Sprengstoffe; Munition (es sei
denn gemaR § 16b Waffengesetz sicher verwahrt); Chemikalien; radioaktive Stoffe; biolog. Kampfstoffe; Giftmdill; Asbest oder sonstige gesund-
heitsgefahrdende Materialien; mehr als 8 Stiick Autoreifen pro Abteil; alles, was Rauch, tiblen Geruch oder sonstige Emissionen absondern
kann; jegliche verbotene Substanzen und Gegenstande.

4.2 Es ist dem Mieter und jeder Person, die mit dem Mieter oder durch den Mieter dazu befugt das Lagergeléande betritt oder das Abteil verwendet, verboten:

1. Das Abteil oder das Lagergeldnde in einer derartigen Weise zu verwenden, dass andere Mieter oder der Vermieter gestort, geschadigt oder beeintrach-
tigt werden. 2. Tatigkeiten auszutiben, durch die Versicherungsbestimmungen der vom Mieter sowie der vom Vermieter abgeschlossenen (Gebaude)Ver-
sicherung (siehe Lagerungsverbote gemas Ziffer 4.1) verletzt werden oder die einer behérdlichen (wie etwa gewerblichen) Genehmigung bedurfen, die
fehlt. 3. Das Abteil zweckwidrig, insbesondere als Blro, als Wohnung oder als Geschaftsadresse zu verwenden. 4. Ohne Zustimmung des Vermieters
bauliche Anderungen am Abteil, insbesondere Befestigungen an Wand, Decke oder Boden, vorzunehmen. 5. Emissionen jedweder Art aus dem
Abteil austreten zu lassen.

4.3 Der Mieter ist verpflichtet, unverziglich etwaige Schaden des Abteils dem Vermieter zu melden.

Aus Grinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der Sprachformen ménnlich, weiblich und divers (m/w/d) Seite 1
verzichtet. Sdmtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermaBen fir alle Geschlechter.
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Dem Mieter ist es nicht erlaubt, das gemietete Abteil ganz oder teilweise unterzuvermieten.
Umsiedlung des Mieters durch den Vermieter in ein alternatives Abteil

Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes (z. B.: notige Reparaturen, zuldssige Umbauten, behérdl. Anweisungen usw.) ist der Mieter verpflichtet, innerhalb
von 14 Tagen nach Aufforderung durch den Vermieter das gemietete Abteil zu raumen und die Gegenstande in ein alternatives, ihm vom Vermieter anzu-
bietendes, gleichwertiges Abteil vergleichbarer GréBe zu verbringen. Betrifft der wichtige Grund das gesamte Lager, kann das Abteil im nadchstgelegenen
Lager des Vermieters liegen.

Falls der Mieter dieser Aufforderung nicht fristgerecht entspricht, ist der Vermieter berechtigt, das gemietete Abteil zu 6ffnen und die Gegenstande in das
alternative Abteil geman Ziffer 5.1 zu verbringen. Bei Gefahr in Verzug ist der Vermieter dazu ohne vorherige Aufforderung des Mieters berechtigt.

Falls Gegenstéande gemaR Ziffer 5.1 und 5.2 in ein alternatives Abteil verbracht werden, bleibt der bestehende Mietvertrag unverandert aufrecht. Der
Mieter kann jedoch mit sofortiger Wirkung kiindigen. Nach Wegfall des wichtigen Grunds kann der Mieter wieder das gemietete Abteil nutzen.

Kaution, Miete & Zahlungsbedingungen
Kaution

Der Mieter ist verpflichtet, bei Annahme des Mietangebots durch den Vermieter (siehe Ziffer 1.2) das 6-Fache einer Wochenmiete als Kaution beim Ver-
mieter zu hinterlegen.

Diese Kaution wird vom Vermieter unverziglich nach Beendigung des Mietverhaltnisses rickerstattet, jedoch reduziert um jenen Betrag, der notwendig
ist, um berechtigte Anspriiche des Vermieters aus dem Mietverhaltnis zu begleichen, insbesondere berechtigte Anspriche des Vermieters:

a) um das Abteil zu reinigen, wenn der Mieter seiner Pflicht gemaR Ziffer 2.2 nicht nachkommt;

b) Schéden zu beheben, die durch den Mieter (oder durch ihn zurechenbare Dritte) am Abteil oder an anderen auf dem Lagergelédnde oder im Lager-
gebdude befindlichen Gegenstanden/Einrichtungen schuldhaft verursacht wurden;

c) auf Mietriickstande, Mahnkosten, Verzugszinsen, Verbringungskosten und/oder Verwertungs-/Vernichtungskosten.
Mietentgelt, Wertsicherung

Die Hohe des Mietentgelts (,4-Wochenmiete) und die Abrechnungsperiode sind im Angebot auf Abschluss eines Mietvertrags geregelt (unter ,,Kindi-
gung/Konditionen/Zahlung*).

Wertsicherung

a) Das Mietentgelt verédndert (vermindert oder erhoht) sich in dem AusmaB, in dem sich der vom Statistischen Bundesamt festgestellte Verbraucher-
preisgesamtindex fir Deutschland (,VPI“) (auf der Basis 2020=100), den der Vermieter bei jeder Abrechnungsperiode Uberpruft, verdndert. Aus-
gangsbasis ist (i) die fir den Monat nach Abschluss des Mietvertrags ermittelte VPI oder (ii) wenn sich die Parteien nach Abschluss des Mietver-
trags einvernehmlich auf eine Anderung der Hohe des Mietentgelts einigen, die fiir den Monat nach dieser Anderungsvereinbarung ermittelte VPI.
Vergleichswert ist der aktuellste Monatswert des VPI, der 12 Kalendertage vor Beginn einer Abrechnungsperiode verfligbar ist.

b) Veranderungen des VPI (nach oben oder unten) von Ausgangsbasis bis Vergleichswert bis zu 1,00 % (,,Schwellenwert®) fiilhren noch zu keiner
Verénderung des Mietentgelts. Bei einer Uberschreitung des Schwellenwerts verandert (vermindert oder erhéht) sich das Mietentgelt im AusmaB
der gesamten Veranderung des VPI von Ausgangsbasis bis Vergleichswert (bei Rundung auf volle Cent-Betrage). Die jenseits des Schwellenwerts
liegende Indexzahl bildet die neue Ausgangsbasis fur die Ermittlung weiterer Verdnderungen.

c) Ausgeschlossen sind Anderungen des Mietentgelts nach dieser Ziffer 6.2.2 (i) in den ersten zwei Monaten nach Mietbeginn (siehe das Angebot auf
Abschluss eines Mietvertrags unter ,Kiindigung/Konditionen/Zahlung*) und (i) in den ersten zwei Monaten nach einer Anderung des Mietentgelts
im Sinne von lit. a) sowie (i) wegen einer Entwicklung des VPl in der Zeit vor Marz 2023.

d) Mietentgeltsenkungen wirken ab der nachsten Abrechnungsperiode. Mietentgelterhéhungen hat der Vermieter dem Mieter zumindest 4 Wochen
vor geplanter Anpassung des Mietentgelts unter Angabe des Mietdnderungszeitpunktes in Textform (z. B. E-Mail oder Brief) mitzuteilen. Miet-
entgelterhdhungen wirken erst nach der Mitteilung. Dem Mieter steht bei einer entsprechenden Mitteilung einer Mieterhéhung ein Sonderkindi-
gungsrecht zu, welches der Mieter bis zwei Wochen vor Wirksamwerden der Mieterhthung ausgelbt haben muss. Die Sonderkiindigung bedarf
der Textform (z. B. E-Mail oder Brief).

Die Aufrechnung von Gegenforderungen des Mieters gegen Forderungen des Vermieters ist ausgeschlossen, es sei denn, die Gegenforderung des Mie-
ters steht im rechtlichen Zusammenhang mit der Forderung des Vermieters, die Gegenforderung ist rechtskraftig festgestellt oder der Vermieter hat sie
anerkannt.

Geschaftskunden, die im Angebot auf Abschluss eines Mietvertrags ihre Vorsteuerabzugsberechtigung erklart haben, haben auf Aufforderung des
Vermieters einen Nachweis zu erbringen, dass die angemieteten Flachen/Abteile ausschlieBlich fiir Zwecke verwendet werden, die zum (vollstandigen)
Vorsteuerabzug berechtigen. Der Mieter verpflichtet sich, fiir die Vermietung relevante Anderungen seiner umsatzsteuerlichen Verhaltnisse unverziiglich
dem Vermieter bekannt zu geben. Er hat den Vermieter fir falsche oder verspéatete Angaben schad- und klaglos zu halten.

Kiindigung des Mietvertrags

Die Méglichkeit, den Mietvertrag ordentlich zu kiindigen, bestimmt sich nach dem Angebot auf Abschluss eines Mietvertrags (siehe ,,Kiindigung/Kondi-
tionen/Zahlung*).

Beide Parteien haben ferner das Recht, den Mietvertrag bei Vorliegen eines wichtigen Grundes, der ihnen eine weitere Vertragszuhaltung unzumutbar
macht, in Textform (z. B. E-Mail oder Brief) mit sofortiger Wirkung zu kindigen. Ein wichtiger Grund zur Kiindigung durch den Vermieter kann weiters ins-
besondere bei VerstéBen des Mieters gegen die Ziffern 4.1 und 4.2 vorliegen.
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Beschrankung der Haftung des Vermieters

Schadensersatzanspriiche des Mieters gegen den Vermieter sind pro gemietetem Abteil und Schadensfall auf einen Betrag beschrankt, der dem Miet-
entgelt fir das gesamte Kalenderjahr entspricht, in dem der Schaden entsteht. Diese Haftungsbeschrankung gilt nicht, wenn der Vermieter, die gesetz-
lichen Vertreter, Angestellten oder Erflillungsgehilfen des Vermieters die zu Grunde liegende Pflichtverletzung vorséatzlich oder grob fahrlassig begangen
haben oder wenn die Haftung auf einer einfach fahrlassigen Verletzung von wesentlichen Vertragspflichten beruht. Eine wesentliche Vertragspflicht in
diesem Sinne ist eine solche, deren Erflllung die ordnungsgeméBe Durchfihrung des Vertrags Gberhaupt erst erméglicht und auf deren Einhaltung der
Mieter regelmaBig vertraut und vertrauen darf. Eine Haftungsbeschrankung gilt auch nicht bei schuldhafter Verletzung des Lebens, des Korpers oder der
Gesundbheit.

Kommunikation und Anderungen der Anschrift

Alle schriftlichen Erklarungen des Vermieters bzw. Mieters haben an die im Angebot auf Abschluss eines Mietvertrages angefiihrte bzw. an die dem
Mieter bzw. Vermieter vom jeweils anderen Vertragspartner zuletzt bekanntgegebene Adresse des Vermieters bzw. Mieters zu erfolgen. Beide Vertrags-
parteien sind verpflichtet, etwaige Anderungen ihrer Adresse unverziiglich dem Vertragspartner mitzuteilen. Unterlasst ein Vertragspartner dies, so
gelten schriftliche Erklarungen des anderen Vertragspartners an jener Adresse, die die verzogene Vertragspartei zuletzt bekannt gegeben hat, so als
zugegangen, als ware diese Adresse noch aktuell.
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